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Whniosek o indywidualng interpretacje przepisow prawa podatkowego.

Na podstawie art. 141 § 1 w zw. z art. 14b § 2, § 3 i § 4 ustawy z dnia 29.08.1997 r.
Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. 2012, poz. 749, ze zm., dalej jako Op) w imieniu mojego
mocodawcy (petnomocnictwo w zatgczeniu) wnosze o wydanie indywidualnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego w przedmiocie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
budynkow nalezgcych do N sp. zo0.0. (dalej jako Wnicskodawca lub Spoéika),
potozonych na terenie nieruchomosci przy ul. w na podstawie

ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2010, Nr 95,
noz. 613, ze zm.).

Zgodnie z art. 14b § 2 Op wniosek dotyczy zdarzenia przysziego.

Stan faktyczny:

Whnioskodawca jest przedsiebiorcg prowadzgcym rolniczg oraz pozarolniczg dziatalnosé
gospodarczg w formie spotki kapitatowe]. Gtéwnym przedmiot dziatalnoéci Spotki jest uprawa
roslin i hodowla bydta. W mniejszym stopniu Spétka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie najmu
powierzchni lokalowych lub budvnkéw. Wnioskodawca jest wiascicielem nieruchomosci przy
ul. w Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie
budowle i budynki opodatkowane wediug roznych stawek oraz zwolnione z opodatkowania.
| tak czes¢ budynkdéw opodatkowana jest wediug stawki dla budynkéw w ktorych
prowadzona jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza (najwyzsza stawka), czes¢ wediug
stawki obnizonej z uwagi na stan techniczny budynkoéw, jeden z budynkéw opodatkowany
jest stawka dla budynkéw mieszkalnych, dwa zas$ sg zwolnione z opodatkowania na skutek
wykorzystywania ich do dziatalnosci rolniczej. W sktad nieruchomosci przy ul.
wchodzg m.in. Patac Fabrykancki i Oficyna. Wedilug wnioskodawcy budynki te majg
_charakter budynkow mieszkalnych. Budynki te nie byty i nie sg wykorzystywane do
prowadzenia pozarolnicze] dziatalnosci gospodarczei. cho¢ byly wykorzystywane w ten
sposob przez poprzedniego wiasciciela K sp. zo.0. (w budynkach tych
miescity sie biura). Jednoczesnie wnioskujgcy wyjasnia, ze budynki te bylty w przesziosci
zamieszkiwane o czym $wiadczg dane meldunkowe ze zbioru ewidencji ludnosci.

Spotka wskazuje rowniez, ze zaréwno Patac Fabrykancki jak i Oficyna zostaty ujete w
ewidencji srodkow trwatych i sg obecnie amortyzowane.




Wskazac¢ rowniez nalezy, ze na terenie Gminy Rozprza aktualnie nie jest prowadzona
ewidencja dla budynkéw. O przeznaczeniu budynkow nie decyduje wiec wpis w ewidencji,
ale faktyczne ich wykorzystanie. W dotychczasowe] praktyce organ podatkowy uznawat
jednak, ze niezaleznie od przeznaczenia budynkéw Patacu Fabrykanckiego i Oficyny
nieruchomosci te podlegajg opodatkowaniu wedtug stawek dla budynkéw zwigzanych z
. prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Spotka wykorzystuje obecnie Patac Fabrykancki i Oficyne do celéw dziatalnosci rolniczej,

sktadujac tam siano i przetrzymujgc bydito. Z uwagi jednak na zabytkowy charakter
 nieruchomosci oraz z obawy przed znaczng degradacjg techniczng budynkéw Spotka
zamierza przeznaczy¢ je na cele mieszkalne poprzez ustanowienie w nich odrebnej

wiasnosci lokali mieszkalnych, z wiasnoscig ktorych zwigzany bedzie odpowiednio obliczony
udziat w gruncie.

W zwigzku z powyzszymi planami Wnioskodawca zwraca sie do Woéjta Gminy Rozprza
z nastepujgcym pytaniem:

Czy wyodrebnienie i ustanowienie odrebne] wtasnosci lokali mieszkalnych w Patacu
Fabrykanckim i Oficynie skutkowa¢ bedzie opodatkowaniem tych lokali wedtug stawki dla
budynkéw mieszkalnych, czy tez wyodrebnienie lokali mieszkalnych nie wptynie na
opodatkowanie lokali stawkg dla budynkéw mieszkalnych a opodatkowanie nastgpi wedtug
stawek dla budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej?

Stan prawny

W oparciu o art. 14b § 3 Op Whnioskujacy na skutek tak postawionego pytania wyjasnia co
nastepuje.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali (t.j. Dz.U. 2000,
Nr 80, poz. 903, ze zm., zwana dalej uwl) samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, zwane dalej ,lokalami", mogg stanowi¢ odrebne nieruchomosci.
W mysl ust. 2 powotanego przepisu samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu
ustawy, jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich petrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz

mieszkalne. Zgodnie z ust. 3 speifnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 2, stwierdza
starosta w formie zaswiadczenia.

Do lokali mogg przynaleze¢ jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komoérka, garaz, zwane dalej "pomieszczeniami przynaleznymi" (art. 2 ust. 4 uwl). Zgodnie
za$ z art. 3 ust. 1 uwl w razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje

udziat w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wtasnoscia lokali.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (1.
Dz.U. 2010, Nr 95, poz. 613, ze zm., zwana dalej uopl) opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci
zZwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Zawarte w tym przepisie przedmioty
opodatkowania oznaczajg zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 uopl grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit.b, chyba ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze
wzgleddw technicznych. Za dziatalno$¢ gospodarczg nalezy rozumieé¢ na mocy art. 1a pkt 4
w zw. z ust. 2 pkt 1 upol dziatalno$é, o ktérej mowa w przepisach Prawa dziatalnosci
gospodarczej z zastrzezeniem, iz za dziatalno$¢ te nie uwaza sie dziatalnosci rolniczej lub




lesnej oraz wynajmu turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych znajdujgcych sie
na obszarach wigjskich, jezeli liczba pokoi nie przekracza 5.

Wskazana powyzej zasada doznaje wyjatkow, ktére wynikajg zaréwno z art. 1a pkt 3, jak i
art. 2 ust. 2 oraz art. 7 uopl. Wyjatki te obejmuja przede wszystkim budynki mieszkalne i
zajete pod nie grunty, co ma istotne znaczenie w niniejszej sprawie.

W zwigzku z powyzszym wskazac nalezy, ze lokale stanowigc odrebny przedmiot wtasnosci
traktowane sg jako odrebny przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.
Opodatkowaniu podlegajg zatem lokale a nie budynek w ktérym sie znajdujg. Wnioskodawca
stoi zatem na stanowisku, ze wyodrebnienie i ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
zgodnie z przepisami uwl w sposéb bezsporny oznaczac¢ bedzie, ze Patac i Oficyna bedg
budynkami o charakterze mieszkalnym. Jednocze$nie opodatkowaniu nie bedg podlegac
budynki a wyodrebnione w nich lokale mieszkalne. Uzna¢ zatem nalezy, ze pomimo iz bedg
one nadal witasnoscig Spotki, prowadzgcej rowniez dziatalnos¢ gospodarcza, to w Swietle art.
2 ust. 2 w zw. z art. 1a pkt 3 upol nie moga podlegac¢ opodatkowaniu wedtug stawki jak dla
budynkdéw zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg. Stawka dla nich wiasciwg
bedzie stawka dla budynkéw mieszkalnych. Przesgdza o tym przede wszystkim tresc
przepisu art. 1a pkt 3 upol, zgodnie z ktorym nie uznaje sie budynkdéw mieszkalnych za
budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Na zasadnos$é powyzszej tezy
wskazuje réwniez wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
stycznia 2013 r. sygn. Il FSK 833/11 w ktérym wskazano: ,przez zwrot legislacyjny "zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej" nalezy rozumie¢ okolicznos¢ faktyczng polegajaca

na rzeczywistym wykorzystywaniu (zajeciu) okre$lonej czesci budynku mieszkalnego na
 prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, tj. prowadzeniu w tej czesci budynku (np. lokalu
uzytkowym) dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. Za zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie bedg mogty byé uznane natomiast te czesci
budynku, ktdre sg wykorzystywane (zajete) na cele mieszkalne, nawet wéwczas, gdy ich
oddanie przez spoétdzielnie (lub innego wiasciciela bedgcego przedsiebiorca) do korzystania
osobom trzecim dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych (zajecie na cele mieszkalne),
nastgpito w ramach gospodarczej dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowej/innego
przedsiebiorcy (np. komercyjnego najmu)”.

Jednoczed$nie wskazaC nalezy, ze po wyodrebnieniu iokali w budynku Patacu
Fabrykanckiego i Oficyny budynki te zostang usuniete z ewidencji srodkow trwatych.

Reasumujac Wnioskodawca wyjasnia, ze wyodrebnienie i ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali mieszkalnych w Patacu Fabrykanckim i Oficynie skutkowa¢ bedzie opodatkowaniem
wyodrebnionych lokali wedtug na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 1 pkt 2 oraz art. 5

ust. 1 pkt 2 lit @) upol. Opodatkowanie lokali mieszkalnych spowoduje jednoczesnie, ze
opodatkowaniu nie beda podlegaty.-budynki Patacu Fabrykanckiego i Oficyny.

Z uwagi na fakt, ze pytanie dotyczy stanu przysziego do niniejszego wniosku nie znajda
zastosowania przepisy art. 14b § 41§ 5 Op.

radca pray%y, doradca podatkowy

Zatgczniki:

1. Petnomocnictwo wraz z optatg skarbowa.
2. Potwierdzenie dokonania optaty od wniosku.
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Wojt Gminy Rozprza dziatajac na podstawie przepiséw art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (tekst jedn. Dz. U. z 2012 1., poz. 749 ze zm.) stwierdza, ze stanowisko podatnika
przedstawione we wniosku z dnia 19 sierpnia 2013 r. o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej w
zakresie podatku od nieruchomosci w sprawie udzielenia odpowiedzi na pytanie, czy wyodrebnienie i
ustanowienie wiasnosci lokali mieszkalnych w Patacu Fabrykanckim i Oficynie skutkowac bedzie
opodatkowaniem tych lokali wedhug stawki dla budynkéw mieszkalnych, czy tez wyodrebnicnic lokali
mieszkalnych nie wplynie na opodatkowanie lokali stawka dla budynkéw mieszkalnych a opodatkowanie
nastapi wedtug stawek dla budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej?

- jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 21 sierpnia 2013 r. zostal zlozony wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji vrawa
podatkowego w indywidualnej sprawie, dotyczacej kwestii, opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
budynkéw nalezacych do N Sp. z o0.0. po}ozonvch na terenie nieruchomosci przy ul.

w , na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2010 roku, Nr 95, poz. 613 z~ zm.)

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny

Whnioskodawca jest przedsigbiorca prowﬂza&ym rolniczg 1 pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza w
formie spotki kapitatowej. Gtownym przedmictem dziatalnosci Spoﬂu jest uprawa roslin i hodowla bydta. W
mniejszym stopniu Spétka prowadzi dziatalnesé w zakresie najmu powierzchni lokalowych lub budynkdw.
Wnioskodawca jest wiascicielem nieruchomosci przy ul. w . Na terenie
przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie budowle i budynki opodatkowane wedtug réznych stawek oraz
zwolnione z opodatkowania- .- I-tak-cze$é-budynkéw opodatkewana jest wedtug stawek dla budynkdw, w
ktérych prowadzona jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza (najwyzsza stawka), czes¢ wedlug stawki
obnizonej z uwagi na stan techniczny budynkéw, jeden z budynkéw opodatkowany jest dla budynkéw
mieszkalnych, dwa za$ sa zwolnione z opodatkowania na skutek wykorzystywania ich do dziatalnosci
“rolniczej. W skiad nieruchomosci przy ul. wchodza m.in. Patac Fabrykancki i Oficyna. Wedlug
wnioskodawcy budynki te maja charakter budynkéw mieszkalnych. Budynki te nie byly i nie sa
wykorzystywane do prowadzenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, cho¢ byty wykorzystywane w ten
spos6b przez poprzedniego wiasciciela Sp. z 0.0. (w budynkach tych miescily si¢ hiura).
Jednoczesnie wnioskujacy wyjasnit, ze budynki te byty w przesztosci zamieszkiwane, o czym swiadcza dane
meldunkowe ze zbioru ewidencji ludnosci. Spétka wskazuje rowniez, ze zaréwno Patac Fabrykancki jak i
Oficyna zostaty ujete w Ewidencji sSrodkéw trwatych i sa obecnie amortyzowane. . Spétka wskazuje rowniez,




ze na terenie Gminy Rozprza aktualnie nie jest prowadzona ewidencja dla budynkéw. O przeznaczeniu
budynkéw nie decyduje wiec wpis w ewidencji, ale faktyczne ich wykorzystywanie. W dotychczasowe]
praktyce organ podatkowy uznat jednak, ze niezaleznie od przeznaczenia budynkéw Patacu Fabrykanckiego 1
Oficyny nieruchomosci te podlegaja opodatkowaniu wedtug stawek dla budynkéw zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza. Spotka wykorzystuje obecnie Patac i Oficyne do celéw dziatalnosci rolniczej
sktadujgc tam siano i przetrzymujac bydto. Z uwagi jednak na zabytkowy charakter nieruchomosci oraz z
obawy przed znaczng degradacja techniczng budynkéw Spétka zamierza przeznaczy€ je na cele mieszkalne
poprzez ustanowienie w nich odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, z whasnoscia ktérych zwiazany bedzie
odpowiednio obliczony udziat w gruncie.

W uzupehieniu ztozonego wniosku o interpretacje indywidualna reprezentujacy podatnika radca prawny
Pan Aleksander W - o$wiadezyl, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, ze
elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji prawa podatkowego
z dnia 19 sierpnia 2013 r., a dotyczace zdarzenia przysztego, w dniu ztozenia wniosku nie sa przedmiotem
toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

W zwiazku z powyzszym zadano nastepujgce pytanie.

Czy wyodrebnienie i ustanowienie wiasnosci lokali mieszkalnych w Patacu Fabrykanckim i Oficynie
skutkowaé bedzie opodatkowaniem tych lokali wedlug stawki dla budynkéw mieszkalnych, czy tez
wyodrebnienie lokali mieszkainych nie wplynie na opodatkowanie. [okali stawka dla budynkow
mieszkalnych a opodatkowanie nastapi wedlug stawek dla budynkéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej?

Stanowisko podatnika wynikajace ze zlozonego wniosku

Wyodrebnienie i ustanowienie odrebnej wtasnosci iokali mieszkalnych w Patacu Fabrykanckim i

Oficynie skutkowa¢ bedzie opodatkowaniem wyodrebnionych lokali(a nie budynku) wedtug stawek jak dla
budynkéw mieszkalnych.

Na poparcie przedstawionego stanowiska podatnik wskazal m.in. :

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali(t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 ze zm., ze zwana dalej uwl) samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
zwany dalej ,Jlokalami”, moga stanowi¢ odrebne nieruchomosci. W mysl ust. 2 powotanego przepisu
samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi shuza zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Zgodnie
z ust. 3 spetnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 2, stwierdza starosta w formie zaswiadczenia. Do lokali
moga przynaleze¢ jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio nie
przylegaty lub byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnice, strychy, komoérka, garaz, zwane dalej
.pomieszczeniami przynaleznymi”(art. 2 ust. 4 uwl). Zgodnie za$ z art. 3 ust. 1 uwl w razie wyodrebnienia
wiasnosci lokali wlascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwiazane z
wilasnoscig lokali. ,

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych(tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 roku, Nr 95, poz. 613 ze zm., zwana dalej topl) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja grunty, budynki lub ich czgsci oraz budowle lub.ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Zawarte w tym przepisie przedmioty opodatkowania oznaczajg zgodnie z art. la ust. 1 pkt 3




uopl grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami,
a takze gruntdw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie
moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych. Za dziatalnosé
gospodarcza nalezy rozumie¢ na mocy art. la pkt 4 w zw. z ust. 2 pkt 1 upol dziatalno$¢, o ktérej mowa w
przepisach Prawa dziatalnosci gospodarczej z zastrzezeniem, iz za dziatalnos¢ te nie uwaza si¢ dziatalnosci
rolniczej lub lesnej oraz wynajmu turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie
na obszarach wiejskich, jezeli liczba pokoi nie przekracza 5. Wskazana powyzej zasada doznaje wyjatkéw,
ktore wynikaja zaréwno z art. la pkt 3, jak i art. 2 ust. 2 oraz art. 7 uopl. Wyjatki te obejmuja przede
wszystkim budynki mieszkalne i zajg¢te pod nie grunty, co ma istotne znaczenie w niniejszej sprawie.

W Swietle obowiazujacego stanu prawrego stanowisko Wnioskodawcey w sprawie oceny prawnej
‘przedstawionego zdarzenia przyszlego uznaje si¢ za prawidlowe.

Zgodnie z wyjasnieniami Ministerstwa Finanséw zawartymi w pismie PL/LS/833/96/APQ/13/RD-
109049 z dn. 18.10.2013 roku, ktére tutejszy organ podatkowy w catosci aprobuje. '

Za grunty, budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uwaza si¢ , zgodnie z
art.1 a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2010 roku, Nr 95, poz. 613 ze zm.) - grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem m.in. budynkéw mieszkalnych oraz
gruntéw zwiazanych z tymi budynkami.

Dla przedmiotéw opodatkowania zwiazanych z prowadzeniem dziatalnodei gospodarczej przewidziano
specjalne stawki, z ktdrych stosowania sa wytaczone budynki mieszalne.

Art. 5 ust. | pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustanawia specjalna stawke podatku od
nieruchomosci dla budynkéw mieszkalnych. Na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy, ww. stawka moze by¢
opodatkowana réwniez czg$¢ budynku (gdy jedynie cze$é budynku ma charakter mieszkalny).

Art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z¢ zm.)
stanowi, ze samodzielny lokal mieszalny moze stanowi¢ odrebng nieruchomos¢.

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu tej ustawy, jest wydzielona trwalymi $cianami w
obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszezeniami
pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Skutkiem wyodrgbnienia wiasnosei lokalu
na podstawie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali jest utworzenie odrebnej nieruchomoscei, ze wszystkimi
tego konsekwencjami w sensie prawnym, tj. okresleniem powierzchni nieruchomosci, jej czesci sktadowych,
pomieszczen przynaleznych i czesci wspolnych, okresleniem osoby wiasciciela 1 zatozeniem ksiegi
wieczyste] (zob. komentarz do art. 2 ustawy o wiasnosci lokali, E. Bonczak-Kucharczyk, Oficyna 2010,
LEX). ;
W takim przypadku odrgbny lokal bedacy nieruchomoscig stanowi réwniez odrebny przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci i powinien byé opodatkowany wiasciwa dla niego stawkg (jesli
jest to lokal mieszkalny- stawka wiasciwa dla budynku mieszkalnego), niezaleznie od tego, ze jest czescia
budynku o innym przeznaczeniu.

Tutejszy organ podatkowy zwraca uwage, ze lokale mieszkalne, jezeli sa odrebna nieruchomoscia,
podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, a podatnikiem jest ich wtasciciel, stosownie bowiem
do art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, jezeli wyodrebniono wiasnos¢ lokali, obowiazek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgsci budynku stanowiacych
wspotwlasnosé ciazy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czgs$ciom utamkowym
wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Ponadto w art. 5 ust. pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest mowa o stawce podatku
dla budynkdéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czedci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Oznacza to, ze budynek mieszkalny lub jego
czesé, o ile jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powinien by¢ opodatkowany stawkami
najwyzszymi. Przez ,,zajecie” nalezy rozumieé wykorzystywanie budynku (ewentualnie jego czescei lub




lokalu) na dziatalnos¢ gospodarcza z wytaczeniem innych funkcji (por. Podatki i opfaty, R. Dowgier, L. Etel.
B. Pahl, M. Poptawski, Wolters Kulwer Polska Sp. z o0.0., 2012 r., s. 227). Zwazajac jednak na to, ze
Wnioskodawca wskazuje, ze wyodrebnione lokale majg shuzyé wylacznie celom mieszkalnym, przepis ten
nie bedzie miat zastosowania.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce 1 stanu prawnego
obowiazujacego w dacie wydania niniejszej interpretacji.

Na niniejsza interpretacje stronie przyshuguje prawo do wniesienia skargi z powodu jej niezgodnosci
z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, ul. Piotrkowska 135, 90-
434 1.6dz, po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacje, w terminie 14 dni od dnia, w
ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mdgt si¢ dowiedziec o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa (art.
52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz. U. Nr
153, poz. 1270 z pdzn. zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ w dwdch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy) w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli
organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2
WWw. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos¢ sa przedmiotem skargi
(art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Gminy w Rozprzy, Aleja-900-lecia 3, 97-370 Rozprza.

a/a




