Istotne postanowienia umowy

UMOWA …………….
zawarta w Rozprzy w dniu  ……2012 r.  pomiędzy następującymi Stronami:

Gminą Rozprza mającą swą siedzibę w Rozprzy, Al. 900 – lecia 3, 
reprezentowaną przez Wójta Gminy Rozprza – Janusza Jędrzejczyka,

zwaną w dalszej części umowy ZAMAWIAJĄCYM, 

a
firmą  .................................................................................................. 
z siedzibą w  ......................................................................................

działającą na podstawie  ...................................................................

reprezentowaną przez :

zwaną w dalszej treści umowy WYKONAWCĄ.
w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym została zawarta umowa o następującej treści.

PRZEDMIOT UMOWY

(1.1. Zamawiający zgodnie z przeprowadzonym przetargiem nieograniczonym (art. 39 ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. Dz. z 2007 r. Nr 223, poz.1655 
z późn. zm.) oraz ofertą złożoną przez Wykonawcę w dniu ………2011 roku zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. „Adaptacja (zmiana sposobu użytkowania) lokalu mieszkalnego na zaplecze sanitarno – szatniowe w budynku Szkoły Podstawowej                               w Mierzynie”, zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, przedmiarami robót, przepisami, normami i zasadami sztuki budowlanej.
2. Zakres rzeczowy obejmuje :
· roboty budowlane: 
-  roboty rozbiórkowe,

-  roboty przygotowawcze,

-  roboty montażowe,

-  roboty wykończeniowe,

-  roboty budowlane związane z instalacją kanalizacyjną,  

· roboty instalacyjne: 

- instalacja co,

- instalacja kanalizacji sanitarnej wewnętrznej,

- instalacja ppoż. i wodociągowa wewnętrzna + cwu,

- instalacje elektryczne,

· dostawę i montaż wyposażenia 
3. Zakres rzeczowy obejmuje również:

a) wykonanie wszelkich robót związanych z zagospodarowaniem placu budowy 
i organizacją zaplecza administracyjno - socjalnego oraz magazynowego                   produkcyjnego zgodnie z przepisami BHP i p.-poż., bieżącą konserwację maszyn i urządzeń oraz utrzymywanie obiektów tymczasowych w należytym stanie,

b) rozliczenie kosztów zużycia wody i energii elektrycznej. Koszt mediów związanych z realizacja przedmiotu umowy ponosi Wykonawca,

c) wykonanie wszelkich robót tymczasowych wynikających z organizacji robót, ich utrzymywanie w należytym stanie i rozbiórkę oraz prac towarzyszących robotom podstawowym,

d) organizację i koordynację całego procesu budowlanego w ramach  wykonawstwa inwestycji,

e) przygotowanie obiektu i wszelkich dokumentów leżących po stronie Wykonawcy związanych z procedurą uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego stosownie do prawa budowlanego, udział w czynnościach dokonywanych przez powołane                do tego organy oraz wykonywanie wszelkich czynności pokontrolnych wydanych przez                   te organy,

f) dokonanie rozruchu technologicznego wszystkich instalacji i urządzeń zgodnie z przepisami                     i instrukcjami producentów oraz przeszkolenie w tym zakresie obsługi użytkownika,

g) wykonanie wszelkich czynności związanych z przekazaniem obiektu do użytkowania wskazanemu przez Zamawiającego Użytkownikowi,

h) wykonanie wszelkich robót związanych z likwidacją placu budowy i jego zaplecza po zakończeniu robót oraz uporządkowaniem terenu budowy  i zaplecza w sposób zgodny z wymogami Zamawiającego,

i) wymaganą przepisami i warunkami technicznymi obsługę geodezyjną budowy.                          
4. Zamawiający oświadcza, iż posiada tytuł prawny do terenu, na którym nastąpi remont budynku komunalnego oraz, że uzyskał pozwolenie na wykonanie robót budowlanych 
we właściwym organie administracji budowlanej. 
5. Od daty protokólarnego przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę, do czasu protokólarnego przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność na zasadach ogólnych, zarówno za przedmiot umowy, który realizuje, jak i za teren, na którym go realizuje, za jego zabezpieczenie i utrzymanie na nim ładu i porządku oraz za wszelkie szkody jakie mogą na nim powstać.
6. Z uwagi na specyfikę lokalizacji przedmiotu umowy (roboty budowlane będą wykonywane 
w budynku Szkoły Podstawowej) Wykonawca organizując plac budowy, zapewni możliwość bezpiecznego dostępu i dojazdu do szkoły użytkownikom oraz będzie na bieżąco współpracował w tym zakresie z Dyrekcją Szkoły.

7. W sposób szczególny Wykonawca Zobowiązuje się do ogrodzenia placu budowy 
 i zaplecza, oznakowanie stref niebezpiecznych i uniemożliwienie dostępu do nich osobom   postronnym, oświetlenia placu budowy.

TERMINY REALIZACJI

§ 2. Termin realizacji przedmiotu umowy ustala się na:
-  rozpoczęcie  -   ………………….              
-  zakończenia  - 26 listopada 2012 r.   
OBOWIĄZKI STRON
§3. 1. Zamawiający przekaże Wykonawcy dokumentację techniczną w ciągu 5 dni od podpisania umowy.
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren objęty zakresem prac, wskaże punkty poboru wody 
i prądu w ciągu 5 dni od podpisania umowy.

3. Zamawiający może odstąpić od umowy w razie wykonywania umowy przez  Wykonawcę 
w sposób niezgodny z obowiązującymi przepisami lub w przypadku niezgodności 
z postanowieniami niniejszej umowy.

4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo robót.  

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy z materiałów własnych.

6. Materiały, o których mowa w ust. 5 powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie. 

7. W czasie wykonywania robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy 
w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał wszystkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci.
8. Wykonawca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich kosztów z tytułu szkód wobec Zamawiającego i osób trzecich, które mogą zaistnieć w okresie od rozpoczęcia do zakończenia każdego etapów w związku z wykonywaniem prac objętych umową.

9. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy 
i przekazać go Zamawiającemu w dniu podpisania protokołu  końcowego.

10. Po zakończeniu budowy Wykonawca uporządkuje teren budowy i przekaże go Zamawiającemu w terminie  do dnia  zakończenia robót.

11. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie ………………………, posiadającego uprawnienia nr……………………………...
12.  Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie   …………………........, posiadającego uprawnienia budowlane nr   .............................
13.  Od daty protokólarnego przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę, do czasu protokólarnego  przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność na zasadach ogólnych, zarówno za przedmiot umowy, który realizuje, jak i za teren, na którym go realizuje, za jego zabezpieczenie i utrzymanie na nim ładu i porządku oraz za wszelkie szkody jakie mogą na nim powstać.

Odbiory

§4. 1. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie bezusterkowe wykonanie przedmiotu zamówienia objętego niniejszą umową, potwierdzone protokołem odbioru końcowego. Data podpisania protokołu odbioru końcowego przez Zamawiającego jest datą zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia.

1. Odbiorom częściowym będą podlegały roboty zanikające i ulegające zakryciu,                                      z tym że odbiór tych robót przez Zamawiającego nastąpi w terminie bezzwłocznym po zgłoszeniu przez Wykonawcę, nie dłuższym jednak niż 5 dni.

2. Roboty budowlane, dla których strony ustalą odbiory częściowe, Wykonawca każdorazowo zgłosi wpisem do Dziennika budowy, a Zamawiający dokona ich odbioru bezzwłocznie, tak aby nie spowodować przerw w realizacji przedmiotu umowy. Dla dokonania odbioru częściowego Wykonawca przedłoży inspektorowi nadzoru inwestorskiego niezbędne dokumenty,                                 a w szczególności świadectwa jakości, certyfikaty, świadectwa wykonanych prób i atesty, dotyczące odbieranego elementu robót.

3. Zamawiający powoła specjalną komisję i dokona odbioru końcowego. 

4. W czynnościach odbioru końcowego powinni uczestniczyć również przedstawiciele Wykonawcy oraz jednostek, których udział nakazują odrębne przepisy.

5. Na co najmniej 5 dni przed dniem odbioru końcowego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wszystkie dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności: Dziennik budowy, świadectwa jakości, certyfikaty oraz świadectwa wykonanych prób i atesty.

6. Z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie wszystkie ustalenia, zalecenia poczynione w trakcie odbioru.

7. Jeżeli odbiór nie został dokonany w ustalonych terminach z winy Zamawiającego pomimo zgłoszenia gotowości odbioru, to Wykonawca:

a) nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem zobowiązania wynikającego z umowy,
b) ustali jednostronnie, protokolarnie stan przedmiotu odbioru przez powołaną do tego komisję.
O terminie przeprowadzenia czynności odbioru Wykonawca powiadomi Zamawiającego. Protokół z tak przeprowadzonego odbioru stanowił będzie podstawę do wystawienia faktury                 i zażądania zapłaty należnego wynagrodzenia.

10.  Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub jego wadliwego wykonania, to Zamawiający odmówi odbioru z winy Wykonawcy.

11. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zadania zostaną stwierdzone wady:

1) nadające się do usunięcia - to Zamawiający może zażądać usunięcia wad, wyznaczając odpowiedni termin; fakt usunięcia wad zostanie stwierdzony protokolarnie, a terminem odbioru w takich sytuacjach będzie termin usunięcia wad określony w protokole usunięcia wad.

2) nie nadające się do usunięcia - to Zamawiający może:

a/ jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej                       i technicznej.

b/ jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, zażądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując prawo do naliczania wykonawcy zastrzeżonych kar umownych i odszkodowań na zasadach określonych w § 9 niniejszej umowy

c/ w przypadku niewykonania w ustalonym terminie przedmiotu umowy po raz drugi odstąpić od umowy z winy Wykonawcy.

12. Jeżeli w trakcie realizacji robót Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę.                         W przeciwnym wypadku koszty tych badań obciążają Zamawiającego.

WYNAGRODZENIE

(5. 1. Wartość wynagrodzenia Wykonawcy strony ustalają na kwotę netto: ……………… (słownie: …………………………………………………………………….) w tym podatek VAT 
w wysokości 23 %,  brutto  …………… zł (słownie:…………………………………………….)
2. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter kosztorysowy i jest oparte o czynniki cenotwórcze określone w ofercie Wykonawcy.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany wynagrodzenia ustalonego w ust. 1 
w razie niewykonania określonych prac przez Wykonawcę lub konieczności wykonania prac nieprzewidzianych w SIWZ (dodatkowych) w oparciu o czynniki cenotwórcze określone 
w ofercie Wykonawcy.

4. Wynagrodzenie, określone w ust. 1 odpowiada zakresowi robót przedstawionemu 
w przedmiarach robót, które były zamieszczone w załączeniu do SIWZ. Zawiera ona ponadto następujące koszty: wszelkich robót przygotowawczych, porządkowych, projektu organizacji placu budowy wraz z jego organizacją i późniejszą likwidacją, wszelkie koszty utrzymania zaplecza budowy, koszty związane z odbiorami wykonanych robót, koszt wykonania dokumentacji powykonawczej oraz inne koszty wynikające z niniejszej umowy, z wyłączeniem kosztów prac dodatkowych wymienionych w ust. 3.

5. Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia książki obmiaru. 

6. Wszelkie roboty nie przewidziane w projektach budowlanych i wykonawczych oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, a konieczne do wykonania przedmiotu zamówienia mogą być wykonane na podstawie protokołu konieczności.
7. Roboty te będą rozliczane na podstawie kosztorysów przygotowanych przez Wykonawcę, 
a zatwierdzonych przez Zamawiającego. Kosztorysy te opracowane będą w oparciu 
o następujące założenia:
a) ceny czynników produkcji (Rbg, M, S, Ko, Z) zostaną przyjęte z kosztorysów ofertowych złożonych przez Wykonawcę,

b) w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu  o  zapisy w ust.                7 a, brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich wbudowania. Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą KNR-y. W przypadku braku odpowiednich pozycji -KNNR-y, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiającego.

8. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego wykonywane mogą być jedynie prace niezbędne                         ze względu na bezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii.

ROZLICZENIE

( 6. 1. Rozliczenie za wykonany i odebrany przedmiot umowy odbędzie się fakturą jednorazową po wykonaniu całości zamówienia i podpisaniu przez obie strony protokołu odbioru końcowego, który stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury.
2. Termin płatności faktury ustala się na 30 dni, licząc od daty jej doręczenia wraz  
z dokumentami rozliczeniowymi, potwierdzonymi przez Inspektora Nadzoru. 

3.  Wykonawca wystawi fakturę VAT na Gminę Rozprza, Al. 900-lecia 3, 97-340 Rozprza, NIP   771-26-57-591.  
4. Strony zgodnie postanawiają, ze wierzytelność wynikająca z niniejszej umowy nie będzie przedmiotem przelewu na rzecz osób trzecich.

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY

( 7. 1. Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy  Wykonawca zobowiązany jest wnieść, najpóźniej w dniu podpisania umowy, zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ofertowego brutto określonego w ( 5 ust. 1 tj. kwotę ……………(słownie: ………………………………………………….).  
2. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej musi ona być bezwarunkowa, nieodwołalna i płatna na  pierwsze żądanie. 

3. W przypadku przedłużenia terminu zakończenia robót objętych przedmiotem umowy, Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania przedłużenia terminu ważności zabezpieczenia w formie gwarancji o analogiczny okres, o który został przedłużony termin zakończenia robót. Termin na dostarczenie przedłużonej lub rozszerzonej gwarancji wynosić będzie 14 dni od daty wyznaczenia nowego terminu zakończenia robót.  

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w następujących ratach 
i terminach: 

1) 70% zabezpieczenia tj. …………….. zł (słownie: ……………………………..) w terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu zamówienia  i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.      

2) 30% zabezpieczenia tj. ……………zł (słownie: …………………………..zł)   pozostawione będzie na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości i zwrócone zostanie w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady lub gwarancji jakości. Dowód wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy stanowi załącznik do umowy.

KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIA

( 8. 1. Strony ustalają, iż obowiązującą je formę odszkodowania stanowią kary umowne.    
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, w wysokości10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5 ust. 1;

b) za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, określonego  w § 4 ust. 1 za każdy dzień zwłoki;

c) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie gwarancji, 
w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w  § 5 ust. 1 za przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki, liczoną od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.   

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną:

a)   za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5 ust. 1;

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego wysokość kar umownych do  wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.                                       

5. Kary umowne należne od Wykonawcy mogą zostać potrącone z wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy. 

RĘKOJMIA I GWARANCJA

( 9. 1. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwarancji jakości z tytułu wad fizycznych przedmiotu umowy, liczonej od dnia następnego po końcowym odbiorze przedmiotu umowy. 
2. Okres gwarancji na roboty objęte niniejszą umową ustala się na 36 miesięcy.

3. Okres rękojmi wynosi 1 rok od daty odbioru końcowego.

4. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. 

5. Zamawiający z tytułu gwarancji może żądać usunięcia wady przez Wykonawcę, jeżeli ujawniła się ona w okresie trwania gwarancji. 

6. W ramach gwarancji jakości Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego: 

1) 
usunięcia wady fizycznej rzeczy, 

2) 

wykonania części przedmiotu umowy dotkniętej wadą od nowa w przypadku, kiedy samo usunięcie wady nie umożliwia użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem. 

7. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji, że dostarczone wyroby są nowe, wolne od wad oraz zgodne z normami posiadają oznaczenie CE.

ODSTĄPIENIE OD UMOWY

( 10.1. Oprócz przypadków wymienionych w kodeksie cywilnym, stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach,

2) gdy zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy,

3) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,

4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

4. W wypadku odstąpienia od umowy strony obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiającego sporządza protokół inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt 
tej strony, która odstąpiła od umowy,

3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbiór robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada.

4) Wykonawca niezwłocznie – a najpóźniej w ciągu 30 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego wniesione bądź dostarczone,

5) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) przejęcie od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

( 11. 1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postępowania cywilnego oraz ustawy o zamówieniach publicznych.

3. Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy będą rozpatrywane przez właściwy rzeczowo sąd w Piotrkowie Trybunalskim.

4. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania przez obie strony.

5. Umowę sporządzono w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach, 2 (dwa) egzemplarze dla Zamawiającego, 1 (jeden) egzemplarz dla Wykonawcy. 

Zamawiający:






Wykonawca:
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